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Legenda

é centrale ontmoetingsplek Halvinkhuizen

@ ontmoeten in de buurten (en mogelijke schoollocatie)

* ontmoeten/spelen/sporten in het groen
- primaire groenstructuur (houtwallen)

secundaire groenstructuur (groene loper, buurtuin)

E— hoofdontsluiting per buurt (ligging ingang n.t.b.)
* huidige wegenstructuur omgeving
_> hoofdlangzaamverkeer netwerk
S mogelijke fietsverbinding in de omgeving
________ secundair netwerk in de buurten

- * hoofdwaterbergingzone

- waterbegeleiding

» mogelijke locatie aansluiting op bestaand watersysteem
groene buffer aan de voorkant
overgang aan de achterkant
bebouwingszone met gestapelde woonvorm

- bebouwingszone met een mix van typologieén

bebouwingszone met lage dichtheid en laagbouw

. T 7. bebouwingszone met ingepaste bestaande kavels

© bestaande kavels te handhaven
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Houtwallen en primaire Vier buurten en hoofdontsluiting Bouwvelden en wateropgave Ontmoetingsplekken en
groenstructuur padennetwerk



Stedenbouwkundig plan
gemeents en beeldkwalitelt fase 1

Ontwikkelingsvisie Stedenbouwkundige kaders fase 1
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centrale ontmoetingsplek Halvinkhuizen » hoofdlangzaamverkeer netwerk

huidige wegenstructuur # noofdfietsstructuur <m=i» minimale twee openingen
door bebouwingszone

bebouwingszone met gestapelde woonvorm
CELL 2 mogelijs fietsverbinding in de omgeving bebouwingszone met een mix van typologieén é centrale ontmoetingsplek Halvinkhuizen

ontmoeten in de buurt s fietsen op de rijpaan

amandn  bomenstructuur langs
lus-ontsluiting — totorr lus-ontsluiting (Met evt. ppl.)

o hoofdwaterbergi S o ) .
primaire groenstructuur (houtwallen) bd * cofawaterbergingzone . 2> bebouwingszone met ingepaste bestaande kavels

--3 waterbegeleiding

@ ontmoeten in de buurten (en mogelijke schoollocatie)

secundaire groenstructuur (groene loper, buurtuin) bestaande kavels te handhaven * ontmoeten in het groen

parkeerhoven - wadi

hoofdontsluiting per buurt (igging ingang n.t.b.) » mogelijke locatie aansluiting op bestaand watersysteem -----> wandelroute

- « = Degrenzing fase 1

ontmosten/spelen/sportenin hetgroen  ccceee secundalr netwerk n de burten bebouwingszone met lage dichtheid en laagbouw © mmm)>  wikontsluiting

* huidige wegenstructuur omgeving @ oocre buffer aan de voorkant

toegang parkeerhoven | | bebouwingszone groengebied

overgang aan de achterkant

Inrichting openbare ruimte fase 1
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Een autoluwe wijk om prettig en veilig te bewegen



Stedenbouwkundig plan
gemeents en beeldkwalitelt fase 1
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é centrale ontmoetingsplek Halvinkhuizen # huidige wegenstructuur # hoofdfietsstructuur <hmm=P» Minimale twee openingen
door bebouwingszone

: i bomenstructuur langs
* ontmoeten in het groen lus-ontsluiting C— trottoir lus-ontsluiting (met evt. ppl.)
2 . - e e begreﬂZIﬁg fase 1 @ parl'(eerhoven “““ wandelroute - wadli

. ——> toegang parkeernoven || bebouwingszone groengebied
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Architectuur

Daken

Erfafscheidingen

Kopgevels
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Voorbereiding Ter inzage Voorbereiding

ontwerp ontwerp vaststelling Beroepstermijn
bestemmingsplan bestemmingsplan bestemmingsplan

Raad van Statie

Ongeveer 6 maanden 0 . 6 weken . Ongeveer 12 weken

Ongeveer 18 weken 6 weken Ongeveer 1 jaar

Plangebied fase 1

Plangebied

®
\_‘ ‘_‘ Plangrens
®

Enkelbestemmingen

Vv Verkeer

WG Woongebied
Dubbelbestemmingen

+ Lot & -
N g_VR_-If\-_%'_ Waarde - Archeologie 2

Functieaanduidingen

(sw-vwv) 1 specifieke vorm van wonen
““““ - voorwaardelijke verplichting

(pg) ] parkeergarage

Bouwvlakken

| | bouwvlak

Bouwaanduidingen

[sba-h] ] specifieke bouwaanduiding
““““ - halvinkhuizen

Maatvoeringen

d
6

@ maximum goothoogte (m)
w maximum bouwhoogte (m)

maximum aantal bouwlagen

Ontwikkelingsvisie fase 1 Stedenbouwkundige kaders fase 1 Beeldkwaliteit fase 1
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Uitgangspunten Autoverkeer in de hele wijk Langzaam verkeer in de hele wijk

- Langzaam verkeer optimaal
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faciliteren met routes naar e N T T

e

het centrum en station
- Geen doorgaand
autoverkeer in de wijk
- Geconcentreerd parkeren
- Laadvoorzieningen
« Experimenteren met

deelmobiliteit

e kaders fase 1

Stedenbouwkundig

é centrale ontmoetingsplek Halvinknuizen # huidige wegenstructuur # hoofdfietsstructuur  «Z===f»  minimale twee openingen
door bebouwingszone

@  ontmoeten in de buurt E==>  wijkontsluiting s fictsen op de ribaan
amamdn  bomenstructuur langs

* ontmoeten in het groen lus-ontsluiting 1 trottorr lus-ontsluiting (met evt. ppl.)
| = - = Degrenzing fase 1 @ parkeerhoven wandelroute wadli

— > tosgang parkeernoven || bebouwingszone groengebied
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Circulaire

ontwikkeling

Duurzaamheid

Klimaatadaptatie
& biodiversiteit

Duurzame

energie

Duurzame

mobiliteit

Om van Halvinkhuizen een duurzame wijk te maken, richten wij ons op bovenstaande thema’s. Voor deze duurzaam-

heidsthema’s hebben wij basisambities beschreven. De basisambities zijn de uitgangspunten waar ontwikkelaars en de

gemeente aan moeten voldoen. Ook hebben wij voor Halvinkhuizen fase 1 voor elk thema een pilot geformuleerd.

Thema
Klimaatadaptatie

en biodiversiteit

Duurzame energie

Circulaire ontwikkeling

Duurzame mobiliteit

Basisambities
e Belangrijkste groenstructuren blijven behouden
en worden waar mogelijk versterkt.

e Hemelwater zoveel mogelijk vasthouden door

waterretentie op woonpercelen en in openbare ruimte.

e Dakoverstek voor verkoeling verplicht.

e Minimaal 1 regenopvang voorziening.

e Minimaal 1 nestplaats per woning en een geschikt
foerageergebied in de openbare ruimte.

e Onderzoek wijst een type energiesysteem voor de
wijk aan. Deze wordt door de hele wijk toegepast.
Het onderzoek loopt nog.

e Halvinkhuizen wordt gasloos gebouwd.

* Tijdens de bouw wordt het ontstane afval

zoveel mogelijk gescheiden aangeboden.

e Deelmobiliteit wordt op kleine schaal

uitgewerkt om ervaring op te doen.

Pilot

Toepassen van groene daken en groene gevels bij een (appartementen)
gebouw of ensemble van woningen. Het woongenot wordt vergroot
omdat hierdoor minder last is van hittestress en droogte. En voor een
geschikte omgeving voor de fauna is een groene en gevarieerde

inrichting van de buitenruimte belangrijk.

Woningbouw met een lagere energievraag: door het ontwerp van een
(appartementen)gebouw of ensemble van woningen te benaderen

vanuit een energetisch perspectief.

Woningbouw met een lagere impact op grondstoffengebruik:

door in een (appartementen)gebouw of ensemble van woningen
circulair materiaal te gebruiken of het toepassen van conceptbouw.
Lokaal bufferen van energie: door het toepassen van slimme
laadpalen bij een (appartementen)gebouw of ensemble van woningen.
Een slimme laadpaal kan zowel stroom leveren als terugleveren.

Dit draagt bij aan de stabiliteit van het energienet.
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Sociale huur

Woningtype
Appartement
Beneden-boven-woning

Rijwoning

Midden huur

Woningtype
Appartement

Goedkope koop

Woningtype
Appartement S

Beneden-boven-woning

Betaalbare koop

Woningtype
Appartement M
Kleine rijwoning

Rug-aan-rugwoning

Middeldure koop

Woningtype
Appartement L

Rijwoning

Dure koop

Woningtype

Royale hoekwoning

Kleine twee-onder-één kap
Grote twee-onder-één kap

Vrijstaand / vrije kavel

Woonoppervlak (indicatie)
55 m?tot 75 m?
55 m?tot 75 m?
95 m?tot 115 m?

Woonoppervlak (indicatie)
b5 m?tot 60 Mm?

Woonoppervlak (indicatie)
35 m?tot 50 m?
55 m?tot 70 m?

Woonoppervlak (indicatie)
55 m?tot 70 m?

80 m?tot 95 m?

75 m?tot 100 m?

Woonoppervlak (indicatie)
70 m2tot 100 m?
95 m?tot 130 m?

Woonoppervlak (indicatie)
120 m?tot 140 m?
130 m?tot 150 m?
150 m?tot 180 m?
150 m?tot 250 m?

Huurprijs (indicatie)

€ 647 tot € 808 per maand
€ 647 tot € 808 per maand
€ 647 tot € 808 per maand

Huurprijs (indicatie)
€ 950 tot € 1.050 per maand

V.0.N.-prijs (indicatie)
€ 220.000 tot € 260.000
€ 240.000 tot € 270.000

V.O.N.-prijs (indicatie)

€ 270.000 tot € 340.000
€ 320.000 tot € 350.000
€ 280.000 tot € 320.000

V.O.N.-prijs (indicatie)
€ 350.000 tot € 450.000
€ 380.000 tot € 450.000

V.O.N.-prijs (indicatie)

€ 470.000 tot € 550.000
€ 520.000 tot € 580.000
€ 580.000 tot € 680.000

nader te bepalen

Woningbouwprogramma
fase 1

Aantal (indicatie)
35 tot 50
25 tot 40
10 tot 30

Aantal (indicatie)
12 tot 20

Aantal (indicatie)
20 tot 30
10 tot 20

Aantal (indicatie)
10 tot 20
15 tot 25
10 tot 20

Aantal (indicatie)
10 tot 20
40 tot b0

Aantal (indicatie)
6 tot 12

15 tot 25

15 tot 25

6 tot 12



