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Inleiding 
 

Samenwerking vanuit gemeenschappelijk belang 

De prestatieafspraken zijn wederkerige afspraken tussen Gemeente, WSP en Huurdersorganisatie. Omdat deze 

prestatieafspraken een gezamenlijke verantwoordelijkheid van Gemeente, Huurdersorganisatie en WSP zijn, hebben 

de drie partijen een evenredig aandeel in de realisatie van de afspraken, waarbij allen hun verantwoordelijkheid, rol en 

instrumentarium inzetten. 

 

De belangrijkste onderleggers voor de Prestatieafspraken zijn: 

• Woonvisie Putten 2020-2025 - Werken aan het Puttens palet 

• Prestatieafspraken 2024 

• Bod op de Woonvisie vanuit WSP 

• Woondeal regio Noord-Veluwe 

• Nationale prestatieafspraken 

• Koersplan 1+1=3 

• Portefeuillestrategie WSP 

 

Om tot goede uitvoering te komen van de prestatieafspraken hebben we gesproken over het belang van goede 

proces- en samenwerkingsafspraken.  

 

Vanuit de gevoelde urgentie 

Vanuit de gezamenlijk gevoelde urgentie over de opgave voor het zowel toevoegen van sociale huurwoningen als de 

overige volkshuisvestelijke opgaven, zijn doelen vastgelegd die verder zijn uitgewerkt in afspraken hoe de invulling 

van de gevraagde opgave er uit ziet in 2025.  

 

Om prettig en efficiënt samenwerken 

We werken samen vanuit vertrouwen en vanuit de volgende voorwaarden om goed en efficiënt te kunnen 

samenwerken: 

 
- Gemeente en WSP hebben voldoende capaciteit en financiële middelen beschikbaar om de gevraagde opgave te 

realiseren. 

- Bij projecten die langer lopen dan deze prestatieafspraken of waar ook andere partijen bij betrokken zijn, stellen 

gemeente en WSP met eventuele andere partijen een samenwerkingsovereenkomst op, conform eerder 

gemaakte samenwerkingsafspraken. 

- Gemeente en WSP betrekken elkaar bij het opstellen van beleid dat relevant is voor de gevraagde opgave en 

doen dat in bespreking of ter informatie. Het beoogde resultaat is dat beleid op elkaar is afgestemd en elkaar 

versterkt.  

 

Aan goed en betaalbaar wonen in Putten 

Wij verwachten met elkaar op deze manier een mooie, kwantitatieve en kwalitatieve bijdrage te leveren aan goed en 

betaalbaar wonen in Putten, om in principe te komen op een woningvoorraad die voor 30% bestaat uit sociale 

huurwoningen. 
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1. Beschikbaarheid: een passende woningvoorraad 
 

Doelstelling: 

We willen nu en in de toekomst voldoende passende woningen beschikbaar hebben voor de primaire doelgroep voor 

sociale huurwoningen. Gezamenlijk zetten partijen in op toevoeging van sociale huurwoningen in gedifferentieerde 

buurten en wijken. In de periode tot 2035 worden 577 sociale huurwoningen toegevoegd, conform Woondeal 2.01. 

  

Gemeente Putten hanteert als definitie voor sociale huurwoningen dat dit woningen betreffen, onder de 

liberalisatiegrens, waarvan duidelijk is dat deze woningen ook minimaal 25 jaar in deze categorie worden verhuurd. 

 

 

Onderwerp Nr. Actie Gereed 

Realisatie 
Woondeal 2030 

1.1 Resultaat:  
In 2025 hebben we gezamenlijk concrete oplossingen gevonden voor de 
toevoeging van minimaal 75 sociale huurwoningen om de afspraken vanuit de 
Woondeal tot 2030 te kunnen realiseren. 

 

 

Gemeente: 

• Stelt een Visie op Wonen vast, waarin wij streven dat het aandeel van 
sociale huurvoorraad groeit naar 30% van de woningvoorraad, zoals 
landelijk afgesproken met aanbod dat de hele verhuisketen bedient met 
passend aanbod voor elke levensfase, zodat deze in beweging blijft. 

• Draagt WSP voor als een van voorkeurspartners, zijnde toegelaten 
instellingen, bij ontwikkeling van sociale huurwoningen en herontwikkeling 
van locaties. 

• Sluit met ontwikkelaars de anterieure overeenkomst, zoals die in 2024 is 
opgesteld (zie doorlopende afspraken). 

• Gebruik maken van de oplossingen zoals geformuleerd door het 
Taskforceteam Versneld Wonen die volgen uit de sporen en het bod van 
WSP (zie volgende resultaat) 

• Neemt mogelijkheden verdichting op in de Visie op Wonen. 
 

WSP: 

• Onderzoekt de haalbaarheid om op 2 locaties het bezit te verdubbelen 
door voor toevoegingen op eigen grond door verdichting en/of versnelde 
herstructurering. 

• Bouwt minimaal 80% van de opgave passend bij de woningvraag van 
woningzoekenden om de verhuisketen op gang te brengen in Putten, 
volgens de uitgangspunten uit bijlage 2. De overige 20% is op basis van 
maatwerk en kan mogelijk kleiner gebouwd worden dan 60m2. 

• Realiseert de projecten die opgenomen zijn in bijlage I. 

• Gemeente Putten is de voorkeursgemeente bij ontwikkeling van sociale 
huurwoningen en herontwikkeling van locaties om de gevraagde 
versnelling te realiseren. WSP heeft de gevraagde nieuwbouwopgave 
vanuit de woondeal die volgt uit wat in het kader van de wooncrisis 
gevraagd wordt ingerekend in haar begroting. De gemeente maakt 
beperkt gebruik van het door WSP aangeboden bod en de mogelijkheden 
die WSP heeft aangeboden om te versnellen. WSP besteedt deze 
reservering bij voorkeur aan nieuwbouw in Putten of in andere 
gemeenten binnen de regio om de gevraagde versnelling te realiseren. 
 
 
 

 

 
1 Woondeal 2.0: 577 woningen = 381 woningen uit Woondeal 1.0 (2022-2030; 100% plancapaciteit) + 196 extra 

woningen voor Woondeal 2.0 (2030-2035; 130% plancapaciteit). 
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Taskforce 
Versneld Wonen 

1.2 Resultaat  
Vanuit de Taskforce Versneld Wonen worden in 2025 de sporen2 uitgewerkt 
in concrete oplossingen. 

 

Gemeente: 

• Heeft samen met WSP contact met de provincie over financiële bijdrage 
ontwikkeling Brinkstraat. 

• Gemeente geeft uiterlijk 3 jaar, voorafgaand aan verplaatsing van 
flexwoningen, aan waar de woningen na de periode van 15 jaar geplaatst 
kunnen worden.  

• Evalueert het vereveningsfonds in de eerste helft van 2025, zodat voor 
het zomerreces de regeling zodanig aangepast is dat o.a. sociale 
woningbouw meer wordt gestimuleerd. 

• De gemeente geeft aan op welke manier netcongestie invloed heeft op de 
uit te werken sporen en we denken samen na over oplossingen voor dit 
probleem. 

• Onderzoekt mogelijke locaties voor flexwoningen. 
  
WSP: 

• Dient voor de versnelling Halvinkhuizen in 2025 aanvragen in voor de 
ontwikkeling van 43 sociale huurwoningen in fase 1 en voor de 
seniorenwoningen in fase 4. 

• Realiseert 18 flexwoningen op Bijsterenseweg en bereidt de realisatie 
van minimaal 27 flexwoningen voor.  

• Komt met een plan hoe WSP hun woningvoorraad en locaties gaat 
verdichten. 
 

 

Woonzorgvisie 1.3 Resultaat 
De regionaal afgestemde Woonzorgvisie wordt voor eind 2025 vastgesteld, 
waarin de input van WSP is opgenomen. 

 

Gemeente en WSP: 

• Werken aan het programma Wonen en Zorg waarin het uitgangspunt is 
dat inwoners zo lang mogelijk zelfstandig thuis kunnen wonen in een 
woning die aansluit bij hun levensfase. 

• Maken afspraken over benodigde voorzieningen in bestaande wijken en 
benodigd aanbod aan geclusterde en zorggeschikte woningen. 

Gemeente: 

• Betrekt WSP en inwoners bij het opstellen van de Woonzorgvisie. 

• De woonzorgvisie is zo opgesteld dat subsidieaanvraag voor de bouw 
van zorggeschikte woningen door WSP kan worden ingediend bij het Rijk. 

WSP: 

• In planvorming wordt het afgesproken percentage dat nodig is aan 
toevoegingen van sociale zorggeschikte zelfstandige woningen in 
geclusterde woonvormen opgenomen. 

• In deze nieuwbouw wordt rekening gehouden met WMO voorzieningen. 

 

 

Maatwerk en 
woonantwoorden 

1.4 Resultaat 
Realiseren van 2 maatwerkwoningen en 3 woonunits voor woonantwoorden 
voor beschermd wonen of maatschappelijke opvang 

Q2 

Gemeente en WSP:  

• Realiseren de maatwerkwoning(en) voor de beoogde doelgroep.  

• Uitwerking van de gemaakte afspraken rond de eerste maatwerkwoning 
aan de Hooiweg (maatwerkwoning 1)  

• We brengen de geplande woning aan de Hooiweg onder het concept 
maatwerk wonen zodra deze woonoplossing is gerealiseerd en conform 
de gemaakte afspraken.  

• Onderzoeken en realiseren een tweede maatwerkwoning 
(maatwerkwoning 2)  

• Dragen zorg voor de randvoorwaarden voor en het realiseren van 
woonantwoorden in het kader van maatschappelijke opvang.   

 

 
2 Zie Raadsinformatiebrief Voorgang Woningbouw Putten d.d. 5 november 2024, zaaknummer 1780975 
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Gemeente:  

• Draagt zorg voor het beleid m.b.t. doelgroep en toewijzing en verhuur van 
de maatwerkwoning(en).  

• Verbindt de betrokken partijen (GGD, zorginstellingen, woningstichting, 
gemeente) om het proces m.b.t. de doelgroep en toewijzing van de 
maatwerkwoning(en) in te richten.  

• Onderzoekt de locatie voor een tweede maatwerkwoning  

• Draagt zorg voor het beleid m.b.t. doelgroep en toewijzing en verhuur van 
de woonunits voor de woonantwoorden maatschappelijke opvang.  

WSP:  

• Voegt naast de geplande woning aan de Hooiweg nog 1 maatwerkwoning 
toe aan haar voorraad.  

• Verhuurt de maatwerkwoning(en) aan de doelgroep met een huurcontract 
dat gekoppeld is aan zorgcontract, al dan niet middels intermediaire 
verhuur, conform algemene huurvoorwaarden van WSP.  

• Bestemt binnen het aanbod dat beschikbaar is voor toewijzing aan 
anderen dan regulier woningzoekend3 3 woonunits voor 
woonantwoorden maatschappelijke opvang. Verhuurt de woonunits aan 
de doelgroep met een huurcontract dat gekoppeld is aan zorgcontact, al 
dan niet middels intermediaire verhuur, conform algemene 
huurvoorwaarden van WSP.  

 

 Focus huurdersorganisatie: Beschikbaarheid  

 

 

 De huurdersorganisatie geeft aan dat er een structureel tekort is aan sociale 

huurwoningen in de gemeente Putten. Het is van groot belang dat er zo snel mogelijk 

woningen bijkomen om het grote tekort in te lopen met name t.b.v. de doelgroepen 

senioren en starters. 

De huurdersorganisatie geeft gevraagd en ongevraagd advies over dit thema en 

draagt zorg voor de participatie van woningzoekenden. 

 

 

 

Doorlopende afspraken vanuit 2024 in 2025 

Onderwerp Nr. Actie Gereed 

Anterieure- en 
Samenwerkings- 
overeenkomsten 

1.2-
24 

Resultaat:  
De Gemeente neemt in Anterieure of 
Samenwerkingsovereenkomsten met marktpartijen, afspraken op 
over programma, bestemming en markconformiteit.  
  

doorlopend 

Gemeente 

• Neemt op in de anterieure overeenkomsten en 
Samenwerkingsovereenkomsten voor de te realiseren Sociale 
Huurwoningen; 

o bestemming sociale huur (25 jaar); 
o (Ruimtelijke) voorwaarden Sociale woningbouw WSP (zie bijlage 

II); 
o marktconforme stichtingskosten, bij afwijkingen meer dan 5% op 

geraamde stichtingskosten van WSP is toetsing door 
kostendeskundige mogelijk.  

 

 

Woondeal 
monitoring 

1.3 - 
24 

Resultaat:  
In 2025 spannen Gemeente en WSP zich in t.b.v. de realisatie van 
de Woondeal in 2030 en monitoren dit 4 keer per jaar in het BO.  

 

doorlopend 

  Gemeente en WSP:  

 
3 zie afspraak 2.3: minimaal de helft van de beschikbare woningen gaat naar regulier woningzoekenden. 
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• Stellen gezamenlijk de te realiseren aantallen per jaar vast en 
monitoren middels de gezamenlijke projectenmonitor. ie bijlage 
X). 

• Nemen de monitoring van de Woondeal als vast agendapunt op 
in het Bestuurlijk Overleg.  

• Gemeente en WSP vormen gezamenlijk de Taskforce 
Versnelling Woningbouw Putten die de voortgang en realisatie 
van projecten bijhoudt. 

• Als er sprake is van blokkerende redenen die buiten de 
invloedsfeer van gemeente en WSP liggen schalen partijen op 
richting Provincie of Rijk. 

 

Woondeal – 
minimum aandeel 
sociale huur bij 
nieuwbouw 

1.4- 
24 

Resultaat 
Bij alle planontwikkeling wordt ingezet op minimaal 30% sociale 
huurwoningen bij alle planontwikkeling. WSP is voor de ontwikkeling 
en/of afname hiervan de voorkeurspartner.  
 

doorlopend 

  Gemeente: 

• Bewaakt het aandeel, 30% sociale huur, in zo mogelijk alle 
planontwikkeling in de gemeente Putten.  

• Bewaakt bij alle sociale huur planontwikkelingen dat WSP als 
een van de voorkeurspartners, zijnde toegelaten instellingen, 
daadwerkelijk als eerste partij aangeboden krijgt de woningen af 
te nemen. Conform Ruimtelijke voorwaarden sociale 
Woningbouw WSP (Zie Bijlage II). 

• Onderbouwt aan WSP als van deze afspraak afgeweken wordt 
en geeft aan waar dat aantal gecompenseerd wordt middels de 
Taskforce Wonen.   
 

WSP: 

• Zet in op toevoeging van sociale huurwoningen in 
gedifferentieerde buurten. 

• Is bereid om bij bouwprojecten van minder dan 20 woningen 
100% sociale huur te bouwen.  
 

 

Grondprijzen 1.10 
-24 

Resultaat:  
Gemeente stelt jaarlijks de grondprijzen sociale huurwoningen vast 
na inspraak WSP. 
 

Q3 2024 

Gemeente 

• Heeft in 2023 de grondnota vastgesteld  

• Stelt jaarlijks de grondprijzen sociale huur vast, borgt inspraak 
van WSP in de procedure.  

• Borgt de sociale huur grondprijzen in de Anterieure 
Overeenkomsten/ Samenwerkingsovereenkomsten met 
Ontwikkelaars. 

 
WSP: 

• Levert input t.b.v. grondnota, zodat grondprijzen geen 
belemmering vormen voor de ontwikkeling van nieuwe sociale 
huurwoningen. 

 

 

Procedures 1.11-
24 

Resultaat:  
Vanaf 1 januari 2024 is de gemeente de Omgevingswet van kracht. 
De invoering van de omgevingswet zal niet tot vertraging leiden bij 
lopende en nieuwe planaanvragen.  

doorlopend 

Gemeente 

• Maakt wanneer vertraging dreigt te ontstaan gebruik van externe 
capaciteit om procedures voortgang te laten houden 

• In de omgevingswet zijn versnelde procedures opgenomen, 
waar mogelijk zet Gemeente zich in om versnelde procedures 
toe te passen. 
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Verkoop sociale 
huurwoningen 

1.13 
-24 

Resultaat:  
WSP verkoopt in beperkte mate sociale huurwoningen (2 à 3 per 
jaar), waardoor ze bijdraagt aan aanbod van sociale koopwoningen, 
t.b.v. middeninkomens 
  

doorlopend 

WSP: 

• Verkoopt haar woningen conform verkoopbeleid en vastgestelde 

verkooplijst. 
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2. Beschikbaarheid: een eerlijke verdeling 
 

Doelstelling: 

De vraag naar woningen is groot. We willen woonkansen vergroten en streven naar gelijke slaagkansen van de primaire 

doelgroep. We werken daarom aan een zo eerlijk en rechtvaardig mogelijke verdeling van de woningen. 

 

 

Onderwerp Nr. Actie Gereed 

Huisvestings- 
verordening 

2.1 Resultaat:  

Geactualiseerde regionale huisvestingsverordening waar input WSP en 

HO in is verwerkt. 

 

 

Gemeente: 

• Neemt een actieve rol bij de in- en uitvoering van de 
huisvestingsverordening met eis huisvestingsvergunning voor 
huurders van andere sociale verhuurders in Putten dan WSP. 

 

WSP: 

• Voert de voorrangsregels uit die zijn opgenomen in de 
huisvestingsverordening, zoals doorstroomvoorrang voor senioren, 
bezettingsnorm voor grotere woningen en voorrang voor 
woonstarters. 

• Biedt maximaal 15% van het aanbod in het wrv model aan via 
loting, waarbij vanuit de verordening voorrang mogelijk wordt 
gegeven aan regionale kandidaten. 

 

 

Doorstroming 
Senioren 

2.2 Resultaat:  
In 2025 wordt de pilot doorstroming senioren volgens de 
huisvestingsverordening uitgevoerd 
 

 

Gemeente:  

• Draagt financieel bij aan instrumenten t.b.v. doorstroming, zoals de 
verhuiscoach die WSP inzet door middel van financiering van de 
helft van de ingezette arbeidsuren (9 uur per week) en 
verhuiskostenvergoeding voor bewoners. 

• Stimuleert mensen in grote eengezinswoningen binnen de 
wettelijke mogelijkheden om door te stromen, naar een beter 
passende woning. 

 
 WSP: 

• Blijft de verhuiscoach aanbieden voor 9 uur per week, en neemt 
het organisatorisch, uitvoerende deel voor haar rekening (de helft 
van de ingezette arbeidsuren). 

• Blijft meeneemhuur aanbieden aan huurders die willen 
doorstromen en niet in aanmerking komen voor huurtoeslag. 

• Rekent geen dubbele huur als huurders binnen de pilot en het 
woningbezit van WSP verhuizen. 

 

Aandachts-
groepen 

2.3 Resultaat:  
Maximaal 20% van de vrijgekomen sociale huurwoningen wordt 
toegewezen aan aandachtsgroepen statushouders, centrale uitgang 
incl. Housing First. Minimaal 50% van de beschikbare woningen gaat 
naar regulier woningzoekenden. 

 

Doorlopend 

Gemeente:  

• Maakt keuzes over de verdeling van het beschikbare aanbod over 
de verschillende aandachtsgroepen met voorrang indien het 
aanbod voor regulier woningzoekenden in het gedrang komt. 
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• Houdt wachtlijsten statushouders up to date en begeleidt 
statushouders in het proces van huisvesting.  

 
WSP:  

• Bewaakt de toewijzingen en percentages.  

• Stem beschikbare woningen voor Centrale Uitgang en Housing 
First af met de GGD.  

• Indien de regels van passend toewijzen toewijzing aan grote 
gezinnen statushouders belemmeren, is WSP bereid om de huur te 
verlagen tot aan de tweede aftoppingsgrens; mits ze niet de 
wettelijke marges worden overschreden.  
 

Woningdelen 2.4 Resultaat:  
Het beschikbare woningaanbod wordt passend bewoond en 
alleenstaanden kunnen daarom gezamenlijk in een woning wonen. 
 

Doorlopend 

  Gemeente: 

• Op 1 adres kunnen maximaal 3 bewoners zich laten inschrijven in 
de basisadministratie als individu dat geen gezamenlijk huishouden 
voert. 

• Verleend via mandatering aan WSP een huisvestingsvergunning 
aan huurders die dmv het woonruimteverdeelsysteem of toewijzing 
een kamer huren. 

• De instroom in kamergewijs verhuurde woningen aan 
statushouders volgens de samenwerkingsafspraken. 
 

WSP: 

• Verhuurt woningen kamergewijs, waarbij de totale huuropbrengst 
van de woning onder de liberalisatiegrens blijft. 

• De woning is bij leegkomst weer als een reguliere woning te 
verhuren. 

 

WSP en Gemeente: 

• Evalueren in Q2 de voortgang en de ervaringen. 

 

 

WMO woningen 
en proces 

2.5 Resultaat: 
Het beschikbare WMO woningaanbod wordt passend bewoond en het 
proces versneld waardoor mensen met urgentie eerder geholpen 
worden.  
Scootmobiels vanuit een WMO beschikking worden (brand)veilig 
gestald bij oplaadpunt. 

Q1 

  Gemeente: 

• Stelt een WMO aanspreekpunt aan die WMO casussen snel kan 
oppakken. 

• Zorgt in afstemming met WSP voorafgaand aan het verlenen 
beschikking scootmobiel voor stalling- en laadplek. 

WSP: 

• Stelt een WMO aanspreekpunt aan die WMO casussen snel kan 
oppakken . 

• Brengt de WMO woningen en benodigde scootmobiel-stalling 
plaatsen in woningvoorraad in beeld. 

 

Woonfraude 2.6 Resultaat: 
De woningen van WSP worden bewoond door bewoners waarmee 
WSP een huurcontract heeft.   

Q1 

  Gemeente en WSP: 

• Stellen een gezamenlijke aanpak woonfraude op om woonfraude in 
een zo vroeg mogelijk stadium aan te pakken. 
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WSP: 

• Start ontruimingsprocedure als woonfraude is geconstateerd en 
verhuurt de woning conform huisvestingsverordening. 

 

 

 Focus huurdersorganisatie: Beschikbaarheid, eerlijke verdeling 

 

 

 De huurdersorganisatie vindt doorstroming belangrijk, met name om zo via 

verhuizingen van senioren starters te voorzien van een woning.  

Huurdersorganisatie participeert in het regionale samenwerkingsverband om te komen 

tot een gezamenlijk advies omtrent de herziening huisvestingsverordening.  
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3. Betaalbaar wonen 
 

Doelstelling:  

De woonlasten van huurders staan steeds meer onder druk. De huurders van WSP moeten kunnen wonen zonder dat 

er schulden ontstaan vanwege niet passende woonlasten. We streven ernaar dat huurders wonen met een huurprijs 

die aansluit bij hun inkomen. 

 

 

Alle afspraken uit 2024 lopen door in 2025: 

Onderwerp Nr. Actie Gereed 

Passende huur 3.1 Resultaat:  

70% van de woningen van WSP heeft na harmonisatie een huur tot 

en met de tweede aftoppingsgrens.   
 

doorlopend 

WSP en Gemeente: 

• Monitoren toekomstige vraagontwikkeling en stellen indien nodig 
dit percentage bij op basis van monitoring en marktonderzoek. 

 
WSP: 

• Bewaakt huurniveaus en percentages. 

• Legt via jaarverslag verantwoording af. 

• Volgt Nationale Prestatieafspraken inzake betaalbaarheid. 
 

 

Passend 
toewijzen 

3.2 Resultaat:  

WSP wijst minimaal 85% van de woningen passend toe. WSP heeft 

daarmee de mogelijkheid om 15% van de vrijgekomen woningen toe 

te wijzen buiten de primaire doelgroep aan mensen met een hoger 

inkomen of om maatwerk te leveren. 
  

doorlopend 

WSP: 

• Bewaakt toewijzingen en percentages. 

• Legt onder controle van de accountant verantwoording af over de 
toewijzingen. 
 

 

Huur-
achterstanden 

3.3 Resultaat: 
Huurders uit Putten krijgen vroegtijdig hulp bij achterstanden in het 
project vroegsignalering.  

Q3 

WSP en Gemeente: 

• Er is een convenant vroeg-signalering dat jaarlijks wordt 
geëvalueerd. 

• Voeren project vroegsignalering uit op basis van het convenant en 
bezoeken de bewoners na aanmelding door WSP, omdat brieven 
niet gelezen worden. 

 
WSP: 

• Zet zeer intensief in op voorkomen van huurachterstanden.  

• Meldt huurders met achterstand tijdig bij het project 
vroegsignalering. 
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 Focus huurdersorganisatie Betaalbaarheid 

 

 • WSP heeft bij het doorvoeren van kwaliteitsverbeteringen eveneens aandacht voor de 

betaalbaarheid. De Huurdersorganisatie heeft met WSP afgesproken dat na mutatie de huurprijs 

wordt aangepast naar streefhuurprijs. Indien huurders zelf een woningverbetering wensen dan 

wordt ook een huurverhoging doorgevoerd. 

• Betaalbaarheid van woonlasten van huurders staat onder druk. Het aanbieden van betaalbare 

huurwoningen is daarom van groot belang. Voldoende kwaliteit voor een relatief lage huurprijs. 
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4. Duurzaam wonen 
 

Doelstelling: 
Het gasverbruik daalt doordat woningen verduurzaamd worden en er minder gas nodig is om de woning te verwarmen. 
Bewoners gaan in de voorbereiding naar gas loos wonen, gas loos koken. De woningen binnen de gemeente Putten 
worden zoveel mogelijk voorzien van ledverlichting en energiezuinige apparatuur. 
De bebouwde omgeving wordt natuur inclusief en minder versteend en de tuinen van bewoners worden klimaat 
adaptiever. 
 

 

Onderwerp Nr. Actie  

Duurzame 
woningen 
(Besparing) 
 

4.1 Resultaat:  
Huurders van de woningstichting hebben minder gas verbruik. 
 

Q4 

  
Gemeente: 

• Doet in 2025 een onderzoek naar een manier om geen gemeentelijke 
kosten en leges te rekenen voor het verduurzamen van woningen. 

 
WSP: 

• Voert verduurzaming van 43 woningen uit in 2025. Daarmee komt de 
voorraad van WSP op een gemiddeld label A. 

• Wil alle woningen die nog gaskachels en geisers hebben, verduurzamen 
door hier HR cv ketels te plaatsen en het benodigde leidingwerk te 
installeren in 2025, maar is daarbij afhankelijk van de medewerking van 
de bewoner. Als de bewoner de gaskachel en geiser wil houden, dan 
verduurzaamt WSP de woning als de huurder de huur opzegt. 

 

 

Duurzame 
woningen 
(Elektriciteit 
besparing) 

4.2 Resultaat: 

• Alle nieuwe sociale huurwoningen worden v.w.b. de algemene ruimtes 
voorzien van ledverlichting met waar mogelijk bewegingssensoren. 

• Alle inwoners krijgen de mogelijkheid om een energiecoachgesprek in te 
plannen, waarbij ze ook advies krijgen over het vervangen van 
elektrische apparaten. 

 

  
Gemeente: 

• Aanbieden van de mogelijkheid voor energiecoachgesprekken. 

• Vanuit middelen van duurzaamheid, mensen die onder de 
armoedegrens vallen, energie zuinige verlichting aanbieden. 

• Promoten van energiecoach gesprekken; 
 
WSP: 

• Bij vervangen van verlichting in  algemene ruimtes deze voorzien van 
ledverlichting met waar mogelijk bewegingssensoren. 

• Bij een verhuizing van een huurder, of nieuwe huurder een 
energiecoach gesprek van de gemeente aanbieden. 
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Duurzame 
woningen 
(Klimaat 
adaptief) 

4.3 Resultaat:  

• Alle nieuwbouw sociale huurwoningen worden opgeleverd met maximaal 
1/2 van de totale tuin oppervlakte bestraat. 

• Alle bestaande huurwoningen worden bij mutatie opgeleverd met 
maximaal ½ van de totale tuin oppervlakte bestraat. 

• Alle opnieuw verhuurde woningen zijn voorzien van een regenton. 
 

doorlopend 

  
Gemeente: 

• Rekent de woningstichting in 2025 geen stort kosten voor de 
stenen/tegels uit de bestaande huur tuinen. 

 
WSP: 

• Neemt contractueel op bij huurders van nieuwbouwwoningen dat 
maximaal 1/2 van de tuin bestraat mag zijn. 

• Zorgt dat bij nieuwe verhuringen de tuin maximaal 1/2 bestraat is en 
neemt contractueel op dat maximaal 1/2 van de tuin bestraat mag zijn. 

• Plaats bij woningen die opnieuw in de verhuur komen een regenton. 
 

 

Duurzame 
woningen 
(Natuur 
inclusief) 

4.4 Resultaat: 
Er komt in de gemeente Putten een spreidingskaart v.w.b. de ‘woningen’ 
voor vleermuizen, ten behoeve van isolatiemogelijkheden van gevels 

Q4 2025 

  
Gemeente: 

• De gemeente gaat onderzoek doen in de hele gemeente naar geschikte 
locaties voor kasten voor vleermuizen. Hieruit volgt een spreidingskaart 
die gedeeld wordt met WSP. 

 
WSP: 

• Deelt de spreidingskaart voor vleermuizen die zij op dit ogenblik heeft. 
 
Gemeente, WSP en huurdersvereniging 

• Bekijken samen de spreidingskaart en kijken of er nog lege plekken zijn, 
of er binnen die lege plekken goede locaties van de woningstichting zijn 
en gaan dan op zoek naar huurders op die locaties die willen 
meewerken aan vleermuizen opvang. 

 

 

Duurzaam 
doen 
(Tuinieren) 

4.5 Resultaat:  
Er komen meer biodiverse en klimaat adaptieve tuinen bij huurders. 

doorlopend 

  
Gemeente: 

• Werkt aan nieuw subsidieregelingen voor inwoners voor klimaat 
adaptieve tuinen, waar WSP gebruik van kan maken als de tuin bij 
mutatie wordt aangepast volgens de gevraagde subsidievoorwaarden.  

• Informeert haar inwoners. 

• Geeft haar bewoners informatie over de voordelen van een minder 
versteende/groene tuin. 

• De gemeente stimuleert met een aantal acties bewoners om in hun tuin 
meer groen aan te leggen.  

• De gemeente heeft een tuincoach beschikbaar, die door de inwoners 
kan worden gevraagd voor advies. 

 
WSP: 

• Promoot, in afstemming met de gemeente wijkgericht haar huurders 
over deze mogelijkheid.  

 

 

Duurzaam 
doen 
(Koken) 

4.6 Resultaat: 
Alle huurders die een nieuwe woning betrekken, gaan over naar elektrisch 
koken. 

 



16 van 22 

   
WSP: 

• Bij groot onderhoud van de woningen wordt alvast de voorbereiding 
getroffen voor elektrisch koken. 

• Bij nieuwe verhuur wordt elektrisch koken aangelegd indien technisch 
mogelijk en gas in de keuken afgesloten. 

 
Gemeente: 

• Bekeken wordt of bijvoorbeeld binnen het armoedefonds middelen 
beschikbaar zijn voor het eventueel vervangen van de kookplaat en 
pannenset. 

 
Huurdersvereniging en gemeente: 

• Stimuleren van elektrisch koken, d.m.v. voorlichting en 
informatievoorziening. 

• Verkennen de mogelijkheden voor kookcursussen voor bewoners in 
samenwerking met andere maatschappelijke partners; (Putten voor 
Elkaar) 

 

 

 

 Focus huurdersorganisatie  

 

 

 De huurdersorganisatie waardeert de aandacht voor de duurzaamheid van het 

woningbezit vanuit WSP. Zo hebben al veel huurders baat van hun 

verduurzaamde woningen.  

Vraagt bij ledenvergadering aandacht bij de huurders voor duurzaamheid. 
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5. Leefbare wijken 
 

Doelstelling: 

Huurders moeten prettig kunnen samenleven in fijne buurten, met voorzieningen die passen bij hun leefsituatie. Hierin 

houden we rekening met een gezonde spreiding van aandachtgroepen over de hele gemeente. 

 

 

Onderwerp Nr. Actie  

Buurtbemiddeling 5.1 Resultaat:  

De Stuurgroep Buurtbemiddeling (waarin vertegenwoordigd gemeente, 

WSP en uitvoerende instantie zitten) houden we in stand. 

 

doorlopend 

  Gemeente: 

• Neemt deel aan stuurgroep Buurtbemiddeling. 

• Coördineert het project. 

• Draagt 75% van de kosten voor dit project. 

 

WSP: 

• WSP ondersteunt het project buurtbemiddeling van de gemeente. 
WSP betaalt 25% van de kosten van dit project.  

• Neemt deel aan stuurgroep. 

 

 

Gedifferentieerde 

wijken 

5.2 Resultaat: 

In 2025 is inzichtelijk wat (nieuwbouw)wijken nodig hebben aan 

voldoende aanbod, wat de juiste schaal voor voorzieningen, ontmoeten, 

zorg en welzijn en wat er aan sociale huur nodig is met mogelijkheden 

om binnen de wijk te verhuizen naar een woning die past binnen de 

volgende levensfase. De gewenste opgave en vervolgstappen worden 

in de Woonzorgvisie geborgd. 

 

  Gemeente: 

• Borgt in 2025 dat het gewenste resultaat in de Woonzorgvisie wordt 
opgenomen die in 2026 wordt vastgesteld. 

• Zet zich actief in als schakel tussen hulpverlenende partijen. 

 

WSP: 

• Zet in op actieve participatie van huurders door het opzetten van 
bewonerscommissies, huurderspanels en klankbordgroepen. 

• Werkt samen met partijen als Putten voor elkaar, 
Grensverleggende Talenten, Gemeente Putten, GGD en Tactus om 
samen een stevig vangnet te vormen voor huurders. 

• Heeft een actieve rol bij de implementatie van de woningruil app die 
in regionaal verband wordt ontwikkeld. Daarbij is veel aandacht 
voor de communicatie met ingeschreven woningzoekenden. 
 

 

Schone wijken 5.3 Resultaat:  

Schone en veilige wijken: geen afval op straat dat ongedierte aantrekt. 

doorlopend 

  Gemeente, WSP en huurdersorganisatie: 

• Bespreken wat nodig is aan proces om overlast van ongedierte te 
beperken en stellen plan van aanpak op. 

 

 

Q1 
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Leefbare wijken 5.4 Resultaat: 

Bewoners bewonen de woning netjes en ontvangen benodigde zorg en 

ondersteuning daarbij. 

 

  Gemeente en WSP: 

Maken werkafspraken met elkaar en partijen uit het netwerk op 

verschillende onderwerpen, zoals hoarding en zorgvermijding. 

 

 

 

 Focus huurdersorganisatie  

 

 • De kwaliteit in en om de sociale huurwoningen vindt de huurdersorganisatie erg belangrijk. Goed 

onderhouden tuinen dragen bij aan de leefbaarheid van de buurt. De huurdersorganisatie geeft aan dat de 

kwaliteit van de wijken en de buurten over het algemeen op orde is. De woonomgeving verdient aandacht op 

sommige plekken, bijvoorbeeld de tuinen van sommige woningen. Dit blijft een punt van aandacht. 

• De huurdersorganisatie vraagt aandacht voor de spreiding van kwetsbare aandachtsgroepen over Putten. 

Ook vindt ze het belangrijk dat nieuwkomers goed begeleid worden bij het kennismaken in de buurt.  

• De huurdersorganisatie signaleert zaken op het gebied van leefbaarheid in en rond sociale huurwoningen en 

deelt deze signalen met WSP en de gemeente. 
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6. Samenwerken en borging 
 

Doelstelling:  

We zien en ervaren de meerwaarde van samenwerking tussen de gemeente Putten, WSP en de Huurdersorganisatie 

Putten. We willen deze samenwerking verder intensiveren om te komen tot realisatie van deze Prestatieafspraken. 

 

 

Onderwerp Nr. Actie Gereed 

 

Monitoring 
prestatieafspraken 

6.1 Resultaat: 
In het bestuurlijk overleg evalueren en monitoren we de uitvoering 
van de prestatieafspraken.  
 

doorlopend 

Gemeente, WSP en HO: 

• In de BO breed overleggen wordt monitoring 
prestatieafspraken als een vast agendapunt opgenomen.  
 

 

Achtervangovereenkomst 
WSW 

6.3 Resultaat:  
Gemeente heeft op 31 maart 2025 een nieuwe 
achtervangovereenkomst met WSW ondertekend. 

Q1 2025 

Gemeente: 
• Gemeente Putten heeft een generieke 

achtervangovereenkomst met het Waarborgfonds Sociale 
Woningbouw. Hierdoor kunnen woningcorporaties tegen 
gunstige tarieven geld lenen.  

o De achtervangovereenkomst van de gemeente Putten 

met het Waarborgfonds Sociale Woningbouw verloopt op 

1 mei 2025. 

o WSW heeft gemeente verzocht om de besluitvorming en 

ondertekening te doorlopen en uiterlijk 31 maart 2025 de 

nieuwe achtervangovereenkomst terug te sturen naar 

WSW. 

 

 

Herkenbaarheid 
Huurdersorganisatie 

6.4 Resultaat:  
We gaan de herkenbaarheid van Huurdersorganisatie Putten 
vergroten. 
 

 

Gemeente, WSP en HO: 
- Op natuurlijke momenten, zoals start bouw, oplevering 

project, lancering website HO, in communicatie uitingen 
van de verschillende partijen en persberichten de HO 
herkenbaar in beeld te brengen. 

 
Gemeente: 

• De gemeente neemt een verwijzing naar de website van de 
HO op bij berichten over de prestatieafspraken. 

 
WSP: 

• Besteed aandacht via het bewonersblad en website. 
 
HO: 

• Houdt jaarlijkse ledenvergadering. 

• Houdt ledenwervingsactie. 
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Ondertekening 
 

Datum:  

 

 

 

Woningstichting Putten 

 

…………………….. 

G. van der Ent 

(directeur–bestuurder) 

 

 

 

 

 

Huurdersorganisatie Putten 

 

……………………. 

A. Kuijt 

(voorzitter Huurdersorganisatie) 

 

 

 

 

 

 

Gemeente Putten 

 

………………….. 

B. Cornelissen 

(wethouder volkshuisvesting/wonen) 

 

 

 

 

 

 

 

BIJLAGE I Nieuwbouwbegroting WSP   

 

BIJLAGE II (Ruimtelijke) voorwaarden Sociale Woningbouw WSP 
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BIJLAGE I   Basisbegroting WSP   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 



22 van 22 

 
BIJLAGE II (Ruimtelijke) voorwaarden Sociale Woningbouw WSP  

 
(Ruimtelijke) voorwaarden Sociale Woningbouw WSP 

 

Definitie sociale Huurwoning 

Woningen met een gereguleerde huurprijs ten behoeve van de lagere inkomensgroepen. 

 

Bestemming: 

Woningen gebouwd als sociale huurwoningen behouden deze bestemming en dus huurcategorie 

voor minimaal 25 jaar.  

 

Kwalitatief wensprogramma sociale huur woningen in Putten 

• type woning: 75%  van de te bouwen huurwoningen zijn toegankelijke woningen,   

                                nultreden, drempelloos, woonkamer/slaapkamer/ keuken/ badkamer op  

                                dezelfde verdieping.  

• Formaat:   appartementen van minimaal 60m2, waarvan 25%  80m2, minimaal 3 kamers 

                         EGW tussen de 75m2 en 90m2, minimaal 3 kamers 

• Huurprijs:   Conform de regels van Passend toewijzen (70% eerste aftoppingsgrens en   

                            30% liberalisatiegrens) 

• Kwaliteit:  Voldoet aan het kwaliteitsbeleid van WSP 

• Grondprijs: Conform vastgestelde grondnota 2023 

• Parkeernorm:  Conform de in 2024 vast te stellen parkeernota 

• Woonruimteverdeling:  Conform huisvestingsverordening 

 

Kwantitatieve Voorwaarden 

• minimaal 30% van alle planontwikkeling betreft sociale huur, uitwisseling middels het 

vereveningsfonds is daarbij mogelijk.  

• Rondom nieuwbouw  van de sociale  Huurwoningen worden er geen kostenverhogende 

maatregelen opgelegd door bijvoorbeeld een stapeling van ambities in de omgevingsvisie 

Putten 2040, Welstand of Stedenbouwkundige voorwaarden.  

• WSP ontwikkelt Sociale Huurwoningen op basis van marktconforme stichtingskosten die 

behoren bij iedere productmarktcombinatie.  

 


